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Afggrelse pa VVM - screening af minigolfbane i Thyborgn,
Vesterhavsgade 171B, 7680 Thyborgn

Lemvig Kommune modtog den 2. april 2025 en ansggning fra Anders Krogh Kloster om tilladelse
til etablering af minigolfbane pa en ny matrikel syd for krydset mellem Vesterhavsgade og Idraets-
vej i Thyborgn.

Matriklen er en sammenmatrikulering af dele af matrikel nr. 105 og 92nu, Thyborgn By, Thyborgn,
og tildeles adressen Vesterhavsgade 171B, 7680 Thyborgn.

Ansggningen er fremsendt i henhold til § 18 i miljgvurderingsloven?.
Projektet er omfattet af bilag 2, punkterne:
10. INFRASTRUKTURPROJEKTER
b) Anlaegsarbejder i byzoner, herunder opfgrelse af butikscentre og parkeringsanlaeg.
12. TURISME OG FRITID
e) Forlystelsesparker og lign.

Projektet har derfor gennemgaet en VVM-screening med henblik pa at kunne traeffe afggrelse om
der skal udarbejdes en miljgkonsekvensrapport og tilladelse.

Afggrelse

Lemvig Kommune har pa baggrund af VVM-screeningen vurderet, at projektet ikke vil kunne pa-
virke miljget vaesentligt, og derfor ikke er omfattet af krav om miljgvurdering.

Afggrelsen er truffet efter § 21 i miljgvurderingsloven.
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@vrige bemaerkninger

Afggrelsen er ikke en tilladelse til at gennemfgre projektet, men alene en afggrelse af, at projek-
tet ikke skal gennem en miljgvurderingsproces, fgr de ngdvendige tilladelser kan udstedes.

Gennemfgrelse af projektet kan derfor forudsaette tilladelse, godkendelse eller dispensation efter
lovgivningen i gvrigt.

Hvis projektet aendres, er | forpligtet til at indsende en ny ansggning jf. miljgvurderingslovens
§ 18.

Screeningen er gennemfgrt med udgangspunkt i det projekt, som I har beskrevet i ansggningen og
pa baggrund af de miljgmaessige forudsaetninger, som er geeldende pa screeningstidspunktet.

Hvis projektet sendres, er | forpligtede til at ansgge igen med henblik pa at fa afgjort om aendrin-
gen er omfattet af krav om miljgvurdering (VVM-pligtigt).

Afggrelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er meddelt, jf. miljgvurde-
ringslovens § 39.

Beskrivelse af projektet

Hul 18, c/o Anders Krogh Kloster gnsker at opfgre en minigolf bane i Thyborgn.

Banen vil fungere med pay and play ordningen, det vil sige at anlaegget ikke vil veere bemandet
hele dbningstiden.

Selve banen vil ligge pa den sydlige del af matriklen, for ikke at genere naboer.

Selve banen bygges op i kunstgraes og vil besta af 18 huller. Der vil vaere beplantning mellem
nogle af banerne i form af marehalm mm.

Selve banen vil blive bygget med havnen som tema, men banerne skal gerne falde i et med natu-
ren.

Der er vedhaftet nogle billeder, der illustrerer, hvordan banen kunne komme til at se ud.
Udstyret til at spille med er gummi kugler og putter for at holde stgjen nede.

Pa den nordlige del af stykket kunne Anders Krogh Kloster med tiden godt taenke sig at lave en lille
isbod, hvor der vil blive solgt lidt is og vand mm. Det er stadig fremtidsplaner, men da Anders
Krogh Kloster taenker, at aktiviteterne pa golfbanen kommer til at kraeve noget bemanding i som-
merperioden, ses det som en god mulighed.

Der er offentlige parkeringspladser ved vest og nord for matriklen, hvor minigolfbanen placeres.
Virksomheden vurderer hermed ikke, at der bliver meget behov for disse parkeringspladser, da
banen kommer til at vaere taet pa campingpladsen og Thyborgn by, og de gaester som besgger mi-
nigolfbanen vil veere lokale borgere samt folk, der er pa ferie i Thyborgn.

Abningstiderne pa banen vil blive i de lyse timer.
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Om sommeren vil der vaere dbnet fra kl. 10.00 om morgenen, og der vil ikke blive solgt til flere
runder golf fra kl. 21.00.

| vinterhalvaret vil banen blive lukket kl. 18.00.

Huset hvor der skal vaere betaling til anleegget vil blive lavet med et stykke historie fra Thyborgn,
idet Hul 18 har kgbt den gamle garage fra havnens gamle faergeleje.

Portene tages ud og der vil blive monteret vinduespartier og dgre hvor portene sad.

LT

| den ene ende vil betalingen forega, og i de resterende 3 vil der blive lavet opholdsrum til fri afbe-
nyttelse inden for abningstiderne.

| opholdsrummet vil vi gerne fortaelle om Thyborgns havns historier, gennem en masse gamle bil-
leder og gamle genstande.

Projektet bergrer alene Lemvig Kommune.

Oversigtskort er vedlagt som bilag 1.

Kortbilag med indtegning af anlaegget og projektet fremgar af bilag 2.

Hul 18 kgber grunden af kommunen. Sammenmatrikulering af dele af 2 eksisterende matrikler.

Det fremtidige samlede befeestede areal bestar af minigolf bane og bygning pd samlet 950 m2. Der
er tale om nye befaestede arealer pa et jordstykke, der tidligere har vaeret ubefaestet.
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Projektets samlede grundareal er pa ca. 1930 m?, hvor minigolfbanen ligger pa den sydlige halvdel
af jordstykket.

Der opfgres et betalingshus pa ca. 70 m2. Betalingshuset er ca. ca. 3,5 meter hgjt, hvorved projek-
tets samlede bygningsmasse bliver ca. 245 m3.

Der er ikke behov for grundvandssaenkning i forbindelse med projektet.

Der foretages ikke nedrivningsarbejder i forbindelse med projektet.

Anlagsperioden er angivet til at vaere fra 1/6-2025 til senest 1/2- 2026.

Samlet vurdering

Lemvig Kommune har pa baggrund af ansggningsmaterialer og relevante kriterier i lovens bilag 6
vurderet, at projektet ikke er omfattet af krav om miljgvurdering og tilladelse. Den samlede be-
grundelse for afggrelsen samt afggrelsens forudsaetninger kan ses i nedenstaende afsnit.

Biologisk mangfoldighed
Natur 2000

I henhold til §7, stk.6 i habitatbekendtggrelsen?, er afggrelser efter § 21 i miljgvurderingsloven
omfattet af en forudgaende vurdering af, hvorvidt aktiviteterne forbundet med projektet kan pa-
virke Natura 2000-omrader vaesentligt (EF-habitat omrader, EF-fuglebeskyttelses- omrader samt
Ramsaromrader). Dette indbefatter en vurdering af projektets potentielle indflydelse pa udpeg-
ningsgrundlaget (naturtyper samt arter) for de internationale naturbeskyttelsesomrader.

Natura 2000 omrade nr. 28, Agger Tange, Nissum Bredning, Skibsted Fjord og Agerg, inkluderer et
fuglebeskyttelsesomrade pa Harbogre Tange, ca. 35 meter fra projektomradet.

Natura 2000 omradet er udpeget pa baggrund af en reekke naturtyper, yngle- og traekfugle og
arterne stavsild, stor vandsalamander, odder, spaettet szl og blank seglmos.

Projektet vil ikke pavirke naturtyperne, da der ikke vil blive nogen udledninger fra minigolfba-
nen til omgivelserne.

Projektet vil ikke pavirke yngle og traekfugle, da projektet ikke i tilknytning til Thyborgn by og
projektomrader ikke anvendes af yngle- og traekfugle pa udpegningsgrundlaget og forstyrrelser
og stgj fra projektomradet ikke vil pavirke fuglene i Thyborgn Fjord, da diget vil bremse en bety-
delig del af stgjen og forstyrrelserne.

Projektet vil ikke pavirke arterne pa udpegningsgrundlaget, da de alle lever i vand og projektet er
adskilt fra Thyborgn fjord med et dige.

§3- Beskyttet natur

Der er ca. 35 meter til den neermeste strandeng.
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Det vurderes, at projektet ikke vil pavirke beskyttet natur i naerheden, da der ikke bliver udlednin-
ger, emissioner, st@v, stgj og forstyrrelser fra banen til omgivelserne, som vil &ndre tilstanden af
beskyttet natur i neerheden af projektomradet.

Bilag IV arter

Den naermeste strandeng rummer markfirben. | Thyborgn Fjord er der desuden registreret odder,
der kunne evt. ogsa veere strandtudser i omradet

Det vurderes, at projektomradet ikke rummer beskyttede arter, da det er taet bevokset med graes
og smabuske, der ikke udggr et attraktivt habitat for markfirben. Strandtudser og odder vil op-
holde i tilknytning til lagunesgerne mod syd og ikke blive pavirket at aktivitet pa land.

Stgj, vibrationer, stov, luft, lugt og lys

St@j og vibrationer

Projektet omfattet af vejledning nr. 5/1984 fra Miljgstyrelsen om ekstern stgj fra virksomheder.
Der forekommer ikke stgjende anlaegsarbejder.

Selvom der ikke er officielle tal, viser erfaringer fra kommunale sager og miljgvurderinger, at stgj-
niveauet fra en almindelig minigolfbane typisk ligger omkring 55—65 dB(A) i umiddelbar naerhed af
banen i drift.

Niveauet afhaenger af antallet af gaester, deres adfeerd (f.eks. bgrn der raber), og om der er bag-
grundsmusik. Der tilleegges derfor 5 dB, idet det forudszettes, at stgjen indeholder tydelige toner,
impulser eller er seerligt generende (f.eks. rab, hgje klap eller musik.)

SoundPLAN biblioteket med stgjkilder angiver kildestyrke pa 95 dB for ”people shouting” — og et
par andre referencer i SoundPLAN kildestyrke p& 90/95 dB for “shouting loud”/”shouting very
loud”.

Gar man saledes ud fra en kildestyrke pa ca. 90-100 dB i banens centrum bliver stgjen i banens

skel 13 m fra centrum 60-70 dB. Altsa svarende ovennavnte erfaringstal.
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Minigolfbanen skal overholde de vejledende stgjkrav for omrader for blandet bolig- og erhvervs-
bebyggelse, centeromrader (bykerne). Her er stgjkravet om aftenen 45 dB, som overholdes inden-
for den mest stgjbelastede time.

Fra centrum af banen til skel ved naermeste nabo er afstanden ca. 53 m. Hertil skal ligges den
stgjdaempende virkning af betalingshuset ift. neermeste naboer. Dette betyder, at det ud fra gee-
sternes forventede adfaerd vurderes muligt, at stgjen fra aktiviteterne pa minigolfbanen vil over-
holde de vejledende stgjkrav.

Stgv
Det er begraenset, hvor meget stgvende aktivitet, der er i anlaegsfasen.
Aktiviteterne pa og omkring minigolfbanen forarsager ikke stgvgener i omgivelserne.

Luftforurening

Projektet er ikke omfattet Miljgstyrelsens vejledninger, regler og bekendtggrelser om luftforure-
ning.

Lugt

Projektet giver ikke anledning til lugtgener eller ggede lugtgener.

Lys

Banen anlaegges i dagtimerne. Der er saledes ikke behov for byggepladslys.

Dele af banen vil veere belyst med sma lys for at lave en hygge stemning i omradet. Belysningen
giver dog ikke mulighed for, at der kan spilles efter mgrkets frembrud.

Belysningen pa banen vil vaere af sma lamper, som er maksimalt 1,5 m i hgjden og vil lyse ned
mod banerne.

Boligomrader (stgj/lys og luft):

Betalingshuset opstilles sdledes, at boligomradet ikke generes af st@j og lys fra aktiviteterne pa
minigolfbanen.

Ressourcer og affald inklusive spildevand

Anlaegsfasen

Rastofforbruget er begraenset til at etablere underlag til kunstgraasbanen, som ikke har infill. Der
skal graves muld vaek og anlaegget bygges i sand / stenmel.

Der bruges en begraeenset maengde vand i anlaegsfasen, og der vil vaere en begraenset maengde
byggeaffald.

Der forekommer ikke spildevand i anleegsperioden.
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Driftsfasen

Der er tale om en udendgrs aktivitet, hvor der i de maneder, hvor det forventes, at der er mest
travlt, fra paske og hen til start oktober, satses der p3, at der vil komme ca. 1250 gaester om ma-
neden, det vil sige et gennemsnit pa ca. 42 gaester pr. dag.

| selve sommerperioden vil gennemsnittet maske ligge pa 50 personer pr dag.

Der benyttes ikke rastoffer i driftsfasen, og der produceres ikke mellemprodukter og feerdigvarer i
driftsfasen.

| betalingshuset skal der vaere rindende vand til renggring. Huset skal saledes tilsluttes den offent-
lige vandforsyning.

Der forekommer ikke farligt affald, og der vil ikke veere store maengder affald, men der vil blive sat
skraldespande op.

Renggringsvand fra betalingsshuset skal tilsluttes offentlig spildevandsledning.
Bygge- og beskyttelseslinjer samt fredninger

Projektet forudseaetter projektet dispensation fra geeldende bygge- og beskyttelseslinje.
Der er ikke fredningssager under behandling i Lemvig Kommune.

Fredningen ved Harbogre Tange ligger 35 meter syd for projektomradet. Ca. 500 meter mod nord
ligger Thyborgn Kirke, hvor der ogsa er en mindre fredning nord for.

Mellem den fredede tange om projektomradet er der et dige, der bevirker at projektet ikke vil pa-
virke oplevelsen af det fredede omrade. Afstanden fra Thyborgn Kirke til projektomradet, ggr at
projektet ikke andrer pa oplevelsen og omgivelserne til kirken.

Overfladevand, grundvand, drikkevandsinteresser og jord
Der udledes ikke overfladevand eller spildevand til vandlgb, sger eller hav.

Regnvand vil blive nedsivet pa egen grund. Der er ikke drikkevandsinteresser i omradet, hvorfor
det vurderes, at regnvand fra banen og bygninger ikke pavirker drikkevandet.

Den terrennaere grundvandsforekomst er i god kemisk og kvantitativ tilstand og pavirkes ikke vee-
sentligt af nedsivet regnvand fra banen og bygninger.

Der er ingen malsatte vandlgb i omradet. Overfladevandet i Thyborgn udledes til Thyborgn Fjord
der har moderat gkologisk tilstand. Der er ingen infill i banen og overfladevandet nedsives. Det
vurderes derfor, at dette projekt ikke vil pavirke vandmiljget eller forhindre malopfyldelse i vand-
omraderne.

Projektet stiller ikke nye krav i forhold til brugen af naturressourcer, szerlig jordarealer, jordbund,
vand.
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Jordforurening

Minigolfbanen er placeret uden for omradeklassificering og i et omrade, hvor der ikke er registre-
ret jordforurening.

Arealer, landskab og oversvgmmelsesrisici

Omradet er ikke omfattet af en lokalplan. | kommuneplanen er rammen, at omradet, hvor mini-
golfbanen taenkes placeret, er udlagt til offentligt formal indeholdende offentlige/private almen-
nyttige kultur- og fritidsfaciliteter samt camping, hvilket betyder, at omradet kan anvendes til fri-
tidscenter, idraetshal, idreets- og rekreativt areal og campingplads. Idet minigolf betragtes som en
idreets- og rekreativ aktivitet kan minigolfbanen anlaegges inden for anvendelsesbestemmelserne i
kommuneplanen. Minigolfbanen taenkes placeret i landzone, hvorfor der skal sgges om landzone-
tilladelse.

Projektet indebaerer ikke behov for at begraense anvendelsen af naboarealer.
Der forefindes ikke udlagte rastofomrader i denne del af Lemvig Kommune.

Projektomradet er beliggende inden for kystnaerhedszonen i naer tilknytning til byen, og vurderes
hermed ikke at veere i strid med kystnaerhedszonens bestemmelser.

Projektet forudsaetter ikke rydning af skov.

| klimatilpasningsplanen er der for projektomradet angivet, at omradet er udsat for en oversvgm-
melsesrisiko ved ekstreme nedbgrshaendelser med en beregnet gentagelsesperiode pa 51-100 ar,
svarende til klimaforholdene forventet i 2050.

| klimatilpasningsplanen er der for projektomrade angivet at veere meget stor risiko for oversvgm-
melser i forbindelse med havvands-stigninger ved ekstreme hgjvandshandelser jf. 2050-niveau.

Hele Limfjorden blev i december 2024 udpeget af staten/Kystdirektoratet som risikoomrade i hen-
hold til oversvgmmelsesloven. Pa den baggrund har Kystdirektoratet frist til 22. december 2025
med kortlaegning af risikoomradet, og de enkelte kommuner har frist i oktober 2027 til at vedtage
risikostyringsplaner.

Hele Thyborgn by er i risiko for oversvgmmelse ved stormflod, idet byen i den nordgstlige del ikke
er tilstraekkelig sikret mod stormflod.

Projektomradet er beliggende i Thyborgn, lokaliseret i et fladt marint forland. Landskabet er ken-
detegnet ved et fladt, lavtliggende terraen, der er praeget af den helt kystnzaere placering. Neerhe-
den til vandet har haft stor indvirkning pa landskabet udvikling. Havets gennembrud i Agger Tange
i 1825 har betydet at Thyborgn er blevet et knudepunkt for skibstrafikken til Limfjorden, ligesom
store kyst-beskyttelsesprojekter har sat sit tydelige praeg pa byen og landskabet i form af diger,
hgfder, diger, kanaler, grgfter og pumpehuse. Thyborgn Kirke er neermeste historiske og kultu-
relle landskabselement. Det vurderes, at projektet ikke vil fa en vaesentlig negativ indvirkning pa
det historiske og kulturelle landskabstraek.

Omradet ved Thyborgn rummer ingen kendte arkaeologiske landskabstraek.
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De aestetiske landskabstraek vedrgrer szerligt projektomradet nzerhed til kysten.

Anlaegget er beliggende inden for det geologiske interesseomrade Lodbjerg - Thyborgn - Bovbjerg
— Engbjerg, der hovedsagelig er udpeget pga. kystprofiler. Banen vil ikke pavirke de geologiske
land-skabstraek, da den ligger i tilknytning til lignende arealanvendelser og boliger.

Projektomradet indgar i Geopark Vestjylland og udggr et hotspot for Geoparken sammen med re-
sten af Thyborgn, projektet vil bidrage til den generelle turismeoplevelse i Thyborgn og vil derfor

ingen negativ betydning fa for oplevelsen af Geoparken.

Arten af og kendetegn ved den potentielle indvirkning pa miljget

Indvirkningens art og stgrrelsesorden og rumlige udstraekning (f.eks. geografisk omrade og antal-

let af personer, der forventes bergrt)

Der er ikke tale om et straekningsanlaeg.
Minigolfbanen er ikke omfattet af risikobekendtggrelsen3.

Der er ikke risiko for stgrre ulykker og/eller katastrofer som er relevante for det pagaeldende pro-
jekt. Der er hgjest tale om oversvgmmelse af banen forarsaget af klimaandringer.

Projektet indebaerer ikke veesentlig udledning af drivhusgasser.

Omradet er udlagt til idraets- og rekreative aktiviteter, hvorfor omradet ikke anses for at vaere sar-
bar overfor den forventede miljgpavirkning.

Minigolfbanen er placeret i udkanten af Thyborgn by i et omrader, som ikke betragtes som taet
befolket.

Naermeste naboer oplever, at der etableres bebyggelse pa arealet og vil kunne hgre at der er akti-
viteter pa minigolfbanen. Der vil dog ikke vaere risiko for menneskers sundhed.

Det ansggte projekt kan styrke rekreativ infrastruktur og tiltraekke besggende, hvilket kan gavne
lokal gkonomi og turisme. Projektet vil medfgre eendringer i arealanvendelsen og kan reducere le-
vesteder for smadyr og planter.

Miljgpavirkninger pa tveers af landegraenser (Espoo)

Projektet vurderes ikke at have graenseoverskridende miljgpavirkninger, idet projektet ikke forar-
sager deposition af stoffer i omgivelserne sammenholdt med, at projektet er placeret med stor af-
stand til naeermeste naboland.

Indvirkningens intensitet og kompleksitet

Der er tale om en mindre pavirkning af omgivelserne.

Indvirkningens sandsynlighed

Minigolfbanen og aktiviteterne pa banen vil blive bemaerket.
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Indvirkningens forventede indtraeden, varighed, hyppighed og reversibilitet

Varighed Permanent.
Hyppighed  Zndringen sker med anlaegsarbejdet ad en omgang.
Reversibilitet Aktiviteterne i omradet kan omlaegges.

Kumulationen af projektets indvirkninger med indvirkningerne af andre eksisterende og/eller god-

kendte projekter

Minigolfbanen placeres pa et areal, som ligger op til en opvisningsfodboldbane og en ca. 130 m
fra en miniboldbane ved Veaerket.

Muligheden for reelt at begraense indvirkningerne.

Projektet er ikke omfattet af standardvilkar, branchebekendtggrelser, BREF-dokumenter eller
BAT-konklusioner.

Banen ligges sa langt mod syd, saledes at aktiviteterne pa banen forstyrrer mindst muligt.

Betalingshuset placeres hensigtsmaessigt, sa huset virker stgjdaempende ift. nsermeste boliger.

Hering af bergrte myndigheder

Projektet har vaeret i stjernehgring internt ved myndighederne i Lemvig Kommune.

Hgring af parter
Et udkast til Lemvig Kommunes afggrelse pa VVM-screeningen af projektet har veeret sendt i

partshgring i perioden fra 2. juni - 17 juni 2025.

Lemvig Kommune har modtaget hgringssvar, som er gengivet i vedlagte notat med Lemvig Kom-
munes bemaerkninger til modtaget hgringssvar.

Offentligg@relse og annoncering
Lemvig Kommunes afggrelse annonceres den 4. september 2025.
Lemvig Kommunes afggrelse annonceres og offentligggres udelukkende digitalt. Materialet kan

tilgas pa www.lemvig.dk. Offentligheden har adgang til sagens gvrige oplysninger med de be-
graensninger, der fglger af lovgivningen.

Klagevejledning

| henhold til miljgvurderingslovens* § 49 kan kommunens afggrelse paklages til Miljg- og Fedeva-
reklagenavnet for sa vidt angar retlige spgrgsmal. Der kan f.eks. klages hvis nogen mener, at
kommunen ikke har haft hjemmel til at traeffe afggrelsen. Der kan derimod ikke klages over, at
kommunen efter andres opfattelse burde have truffet en anden afggrelse.

Afggrelsen kan paklages af ansgger, Miljg- og Fedevareministeren, enhver med retlig interesse i
sagens udfald samt landsdaekkende foreninger og organisationer, der som formal har beskyttelse
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af natur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser indenfor arealanvendelse og
har vedtaegter eller love, som dokumenterer deres formal, og som repraesenterer mindst 100
medlemmer, jf. miljgvurderingslovens § 50.

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Miljg- og Fgdevareklagenavnet. Du
klager via Klageportalen, som ligger pa hjemmesiden for Naevnenes Hus under Miljg- og Fedevare-
klagenaevnet:

https://naevneneshus.dk/start-din-klage/miljoe-og-foedevareklagenaevnet/.

Klageportalen ligger pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller
www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med MIT-ID.

Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen. En klage er
indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et
gebyr, som er pa 900 kr. for private og 1800 kr. for virksomheder og organisationer. Du betaler ge-
byret med betalingskort i Klageportalen.

Du kan laese mere om gebyrordningen og klage pa klagenaevnets hjemmeside.
Klagen skal veere modtaget senest den 2. oktober 2025.

Sggsmal

@nskes afggrelsen prgvet ved domstolene, skal spgsmal ifglge lovens § 101 vzere anlagt inden 6
maneder efter afggrelsens meddelelse, det vil sige senest 3. marts 2026 eller, hvis sagen paklages,
inden 6 maneder efter, at den endelige administrative afggrelse foreligger.

Aktindsigt

Der er mulighed for at se det materiale, der er indgaet i sagens behandling. Reglerne for hvilket
materiale kommunen ma udlevere er fastlagt i forvaltningsloven®, offentlighedsloven® og lov om
aktindsigt i miljgoplysninger’.

Venlig hilsen

Brian Lenz Hansen
Civilingenigr

Vedlagt: Bilag 1,2 og3
Bilag 4 - Notat med Lemvig Kommunes bemaerkninger til modtaget hgringssvar

Kopi af afgg@relsen er sendt til sagens parter.
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Miljgministeriets Lovbekendtggrelse nr. 4 af 3/1/2023 om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM) (Miljgvurderingsloven)

Miljpministeriets Bekendtggrelse nr. 1098 af 21/08/2023 om udpegning og administration af

internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (Habitatbekendtggrel-
sen)

Miljpministeriets Bekendtggrelse nr. 372 af 25/04/2016 om kontrol med risikoen for stgrre
uheld med farlige stoffer (Risikobekendtggrelsen)

Miljgministeriets Lovbekendtggrelse nr. 1093 af 11/10/2024 om miljgbeskyttelse (Miljpbeskyt-
telsesloven)

Justitsministeriets Lovbekendtggrelse nr. 433 af 22/04/2014 Forvaltningsloven

Justitsministeriets Lovbekendtggrelse nr. 145 af 24/02/2020 om offentlighed i forvaltningen
(Offentlighedsloven)

Miljgministeriets Lovbekendtggrelse nr. 980 af 16/08/2017 om aktindsigt i miljgoplysninger
(Miljgoplysningsloven)
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Bilag 1 — Oversigtskort - minigolfbane i Thyborgn

Minigolfbane

Lermvig Kormmune it
Ridhusgade 2, 7620 Lemwig

Owersgrskort Minigofbane

Dot 05205 Inkbker:  BRHA

Tucneg fomm e, Junnn ne wkes e, (b i b ocd e e
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Bilag 2 - Situationsplan - minigolfbane i Thyborgn
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Bilag 3 - Billedeksempler - minigolfbane
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Bilag 4 - Lemvig Kommunes bemaerkninger til modtaget hgringssvar fra par-
ter vedrgrende minigolfbane i Thyborgn

Afggrelsen har vaeret sendt i hgring ved fglgende parter:

Ejerlavsnavn Matrikelnummer
Thyborgn By, Thyborgn 9l

Thyborgn By, Thyborgn 16ch

Thyborgn By, Thyborgn 9n

Thyborgn By, Thyborgn 92ni

Thyborgn By, Thyborgn 92nk

Thyborgn By, Thyborgn 89b

Thyborgn By, Thyborgn 16ah

Thyborgn By, Thyborgn 92c

Lemvig Kommune har modtaget de hgringssvar, som fremgar af bilaget til dette notat.

Lemvig Kommune har fglgende bemaerkninger til hgringssvarene:

Isbod

Hgringssvar 1:
"Anders Krogh Kloster kunne med tiden taenke sig at lave en lille isbod, hvor der kan szlges is,
vand

mm ..
| sa fald, skal der sa laves en ny godkendelse, som skal i hgring ...

Hgringssvar 2:

Desuden fremgar det af hgringsudkastet, at Anders Krogh Kloster med tiden pataenker at udvide
aktivisterne med ’salg af is mm.” Det er uklart hvad dette indebzerer af gvrige aktiviteter og vi vil
understrege, at Vesterhavsgade 171 og Digevej 1 ligger kun ca. 8 meter fra den aktuelle matrikel
Vesterhavsgade 171B.

Lemvig Kommunes bemaerkninger:

Hvis Anders Krogh Kloster med tiden laver en lille isbod, skal der laves en ny VVM-screening, hvis
projektet pa grund af dets art, dimensioner eller placering kan forventes at fa vaesentlige ind-
virkninger pa miljget, jf. § 18 i miljgvurderingsloven.

Abningstid
Hgringssvar 1:

"Abningstiderne pa banen vil blive de lyse timer. Om sommeren vil der veaere abent fra klokken
10 og der vil ikke blive solgt flere runder fra klokken 21. "

Udsagnet stemmer ikke overens med, hvad Anders Krogh Kloster, pa et mgde pa Digevej 1 d.
5/5-25 udtalte.
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Bilag 4 - Lemvig Kommunes bemaerkninger til modtaget hgringssvar fra parter vedrg-
rende minigolfbane i Thyborgn

Hvad er sa geeldende?

Lemvig Kommunes bemaerkninger:
VVM-afggrelsen behandler den abningstid, som er angivet i ansggningen, som gaeldende.

Stgj

Hgringssvar 1:

" stgjniveau 90-100 dB i banens centrum"

Skal kunderne sa ga til centrum af banen, hvis de taler/ raber eller andet? Hvordan handhaeve
det?

Hvilke konsekvenser vil det fa, hvis stgjniveauet bliver hgjere?

Og hvem skal male det? Har det betydning om hvilke tidspunkter pa dggnet, det forekommer og
i hvor lang tid?

Vil der blive malt stgjbelastning hos de omkringliggende naboer (eksempelvis Digevej 2, 3, 5, og
7)

Vil der blive afspillet musik pa banen?

Der er jo stor forskel pa stgj i fa timer fra sportsaktiviteter eller selskab i hallen eller klublokaler
og dagligt op til 12 timers st@j aret rundt!!!

Hgringssvar 2:

Det fremgar af VVM-screeningen, at stgjniveauet ved drift kan na op til 60-70 dB(A) — betydeligt
over Miljgstyrelsens graenseveerdi for aftenperioden pa 45 dB. Saerligt i sommerhalvaret, hvor
der planlaegges med at sidste bold szlges kl. 21, ma man forvente vedvarende stgjgener fra fx
rab, klappen og musik til langt senere pa aftenen. Kommunen anfgrer, at det 15m x 5m x 3,5m
hgje betalingshus vil fungere som stgjskeerm, men denne konklusion er urealistisk, idet huset
ikke vil veere generelt stgjdeempende i forhold til pavirkning af omgivelserne.

Naermeste nabo Vesterhavsgade 171 har en altan pa 1. sal mod syd, der ligger hgjere end det
planlagte betalingshus, som derfor ikke vil fungere som stgjskeerm. Tvaertimod vil stgjen na alta-
ner og terrasser direkte. Alle boliger pa Digevej har terrasser, der vender mod syd og har heller
ingen stgjafskaermning fra betalingshuset. Vi finder det ret problematisk, at dette ignoreres i
kommunens konklusion.

Lemvig Kommunes bemaerkninger:

De vejledende stgjkrav skal overholdes som et gennemsnit over et tidsrum. For aftenperioden
kl. 18.00-22.00, som er det mest restriktive tidsrum, skal graensevaerdierne overholdes indenfor
den mest stgjbelastede time. Derfor tages der udgangspunkt i banens centrum, nar der laves
stgjberegninger.

Som nzevnt i screeningen er kildestyrken for rabende mennesker 95 dB. VVM-screeningen be-
handler det anmeldte projekt med almindelig adfaerd pa en minigolfbane. Det vil sige, almindelig

Side 17 af 37



Bilag 4 - Lemvig Kommunes bemaerkninger til modtaget hgringssvar fra parter vedrg-
rende minigolfbane i Thyborgn

snak og enkelte hgje udbrud fra spillerne. De 90-100 dB er saledes st@rrelsen af den hgjeste ra-
ben fra spillerne. Der forudses altsa ikke hgjere stgjpulser end de 90-100 dB.

Der forudses ikke behov for at stille vilkar om, at stgjen fra banen skal males.
Der er ikke anspgt om, at der skal spilles musik pa banen.

Det fremgar af VVM-screeningen, at stgjniveauet ved drift kan na op til 60—70 dB(A). Denne

veerdi er en angivelse af stgjniveauet i skel ved den hgjeste raben fra spillerne.

Som naevnt behandler VVM-screeningen det anmeldte projekt med almindelig adfeerd pa en mi-
nigolfbane. Almindelig adfaerd omfatter ikke timevis raben og skrigen og musik pa banen. Ud-
gangspunktet er normal tale med et tilleeg pa 5 dB for de enkelte hgje udbrud fra spillerne. Med
dette udgangspunkt er det vurderet, at stgjen fra aktiviteterne pa minigolfbanen vil overholde
de vejledende stgjkrav.

Lemvig Kommune fastholder, at det 15m x 5m x 3,5m hgje betalingshus vil fungere som
stgjskaerm, som yderligere deemper stgjpavirkning fra aktiviteterne pa minigolfbanen.

Det er dog rigtigt, at der pa altaner i 1. sals hgjde ikke er stgjafskarmning fra betalingshuset.
Imidlertid er udgangspunktet, at Lemvig Kommune har vurderet, at stgjen fra aktiviteterne pa
minigolfbanen vil overholde de vejledende stgjkrav.

Boligomrader (st@j/lys og luft)

Hgringssvar 1:
"Betalingshuset opstilles saledes, at boligomrader ikke generes af stgj og lys fra aktiviteterne pa
minigolfbanen"

Det vil vaere generende!!

Lemvig Kommunes bemaerkninger:

Lemvig Kommune fastholder vurderingen i forhold til boligomrader (stgj/lys og luft), jf. oven-
naevnte om st@j og ansgger angiver, at belysningen bliver stemningsgivende i form af sma puller-
ter med lys.

Landskabspavirkning

Hegringssvar 1:
"Projektet forudsaetter dispensation for geeldende bygge- og beskyttelseslinie"

Vi gnsker, at der ikke udstedes dispensation! Begrundelserne er blandt andre, at vi er en del af
NATURRUM Thyborgn, og at vi gnsker at mgde vandrende og cyklende turister med natur og
ikke" tivoliagtige "tiltag.

Desuden bruges arealet sommetider af leegehelikopteren.
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Bilag 4 - Lemvig Kommunes bemaerkninger til modtaget hgringssvar fra parter vedrg-
rende minigolfbane i Thyborgn

Hgringssvar 2:

Den aktuelle matrikel Vesterhavsgade 171B fungerer for nuvaerende som en uspoleret overgang
mellem by og natur. Arealet star ubergrt med hgjt grees og vilde blomster og understgtter biodi-
versitet i omradet. Det kunstigt anlagte minigolfanlaeg med den massive 15m x5m x3,5 m byg-
ning vil bryde det abne, visuelle kystlandskab og fremsta malplaceret i den bydel, hvor det netop
er den ra natur og Naturrum Thyborgn, der praeger omgivelserne. | den aktuelle turistinforma-
tion fremgar det, at Naturrum Thyborgn fungerer som et "oplevelsesrum i naturen" med stier,

legeplads, balplads, udsigtsplatform —i trdd med idéen om at skabe naturrum som steder til ro,
inspiration og naturforstaelse i autentiske landskaber. Det star saledes helt i modsaetning til pla-
cering af en forlystelse i samme omrade.

Minigolfanlaeggets placering taet pa Geopark Vestjylland og lige op til VesterhavsCaminoen bety-
der, at det fgrste mgde med Thyborgn aendres fra et billede af uspoleret natur til en kunstigt an-
lagt forlystelsesaktivitet med farver, figurer og stgj. Dette skader bade oplevelsen, byens image
og det samlede indtryk af omradet i byens sydlige del som naturdestination.

Set i lyset af, at Knopper Enge kun ligger 35 meter fra det planlagte anleeg, er det meget optimi-
stisk, at Lemvig Kommune er naet frem til, at projektet ikke vil pavirke den beskyttede natur vae-
sentligt. Nar bade den miljgmaessige og den landskabelige pavirkning vurderes samlet, finder vi
det klart, at projektet bgr vurderes meget mere grundigt.

Projektet placeres i landzone og kreever derfor seerlig tilladelse. Netop denne overgangszone
mellem by og natur i den sydlige udkant af Thyborgn er szerlig sarbar — ikke blot pa grund af sin
nzrhed til det fredede naturomrade Knopper Enge, men ogsa fordi omradet har stor rekreativ
betydning og indgar i Geopark Vestjylland. Geoparken bygger pa formidling og bevarelse af na-
tur og kulturarv, og star i skarp kontrast til den type anlaeg, som nu foreslas.

Dertil kommer, at omradet kun ca. 35 meter syd for projektgrunden indgar i Natura 2000-om-
rade nr. 28: Agger Tange, Nissum Bredning, Skibsted Fjord og Agerg, som rummer et EU-fuglebe-
skyttelsesomrade pa Harbogre Tange. Det er derfor bemaerkelsesvaerdigt og uforstaeligt, at
kommunen konkluderer, at der ikke er vaesentlig miljgpavirkning.

Endelig vil vi ggre opmaerksom p3, at der pa arealet star en mindesten for en laege, der under 2.
verdenskrig blev skudt af tyskere netop pa dette sted. Det er et betydningsfuldt historisk minde-
punkt, og det virker steerkt upassende at placere en forlystelse som en minigolfbane i direkte til-
knytning hertil. Etableringen vil kunne opleves som respektlgs og forstyrre oplevelsen af stedets
efterteenksomme karakter, hvilket bgr indga i vurderingen af omradets egnethed.

Det planlagte store betalingshus pa 70 m? (15m x 5m x 3,5 m) vil desuden blokere den eksiste-
rende udsigt mod syd. | szerdeleshed for Vesterhavsgade 171 og Digevej 2, hvor man i dag ser ud
over det dbne landskab og Knopper Enge. Denne forringelse af udsigten skader i hgj grad boli-
gernes herlighedsvaerdi, forringer deres markedsveerdi og g@r potentielt boligerne usalgelige.
En vurdering af disse boliger er under udarbejdelse og der vil blive rejst erstatningskrav for veer-
diforringelsen, hvis projektet gennemfgres pa Vesterhavsgade 171B.
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Bilag 4 - Lemvig Kommunes bemaerkninger til modtaget hgringssvar fra parter vedrg-
rende minigolfbane i Thyborgn

Lemvig Kommunes bemaerkninger:
Grunden er ikke udlagt til officiel landingsplads til leegehelikopter, og der findes andre arealer i
omradet, som leegehelikopter kan anvende.

Projektomradet er beliggende i landzone, hvorfor det ansggte forudsaetter landzonetilladelse.
Projektomradet er omfattet af rammeomrade 10D 1.1 i Kommuneplan 2021-33 for Lemvig Kom-
mune, der udleegger omradet til offentligt formal indeholdende offentlige/private almennyttige
kultur- og fritidsfaciliteter samt camping. Det ansggte vurderes at kunne rummes inden for ram-
mens bestemmelser og veerende i trad med de overordnede politiske gnsker for den fremtidige
anvendelse i omradet, fastsat i Kommuneplanen.

Planloven er baseret pa princippet om erstatningsfri regulering, hvilket betyder, at sendringer i
planlaegningen som udgangspunkt ikke udlgser erstatning til ejendomsejere, selvom deres ejen-
domme kan blive pavirket.

Omradet ligger lige op ad boldbaner, campingplads, fritidscenter og bag ved diget ud mod Thy-
borgn Fjord, der er Natura 2000 og reservatfredet. Den adskillelse mellem land og by ggr, at fug-
lene og dyr i Natura 2000 omradet ikke generes af aktiviteter i Thyborgn By, sa laenge det holder
siginde i byen og der ikke er tale om voldsom stgjende aktiviteter, f.eks. fyrveerkeri eller andre
aktiviteter, der “driver” ud over Natura 2000 omradet.

Mindestenen bevares med en respektafstand efter vejledning fra Lemvig Museum og som det er
gjort andre steder i kommunen.

Jordforurening

Hgringssvar 1:
Der er ikke taget jordbundsprgver og der er ikke taget prgver af banematerialet.

Brian Lenz Hansen udtaler telefonisk d 2/5-25 at kunstgraesset er uden infill og er 20 ar gammelt
og derfor sandsynligvis ikke udvasker pfas. Anders Krogh Kloster udtaler d 5/5-25, at materialet
er 7 ar gammelt og at han vil supplere med nyt kunstgraes.

Nar kunstgraes slides, vil det frigive microplast.
Hvordan vil disse forhold blive handteret?

Hgringssvar 2:

Det fremgar heller ikke af hgringsudkastet om der stilles saerlige krav fra kommunen i forhold til
de materialer, der pataenkes anvendt til etablering af minigolfbanen og deres eventuelle mil-
jopavirkning pa sigt.

Lemvig Kommunes bemaerkninger:

I henhold til Miljgstyrelsens kortleegningsrapport om kunststofbaner (Miljgprojekt nr. 2000, april
2018) er det primaert infill materialet i kunstgraesbaner, som kan forarsage miljgpavirkninger i
forhold til nedsivning af kemiske stoffer og spredning af mikroplast.
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| det aktuelle tilfeelde s@ges der om at anvende kunstgraes uden infill.

Det er korrekt, at Lemvig Kommunes har vurderet, at udvaskningen fra brugte kunstgraesbaner

er mindre end udvaskningen fra nye kunstgraesbaner. Dette sammenholdt med, at overfladevan-
det nedsiver pa grunden og nedsivning af kemiske stoffer fra kunstgraesbaner uden infill er mini-
mal betyder, at Lemvig Kommune har vurderet, at der ikke er behov for at udtage jordbundsprg-
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ver eller yderligere prgver af banematerialet.

Trafik

Hgringssvar 1:
Der vil vere en gget belastning af asfaltvejen langs grunden.

Campinggaester og lokale har hidtil kunnet ga skrat over omradet pa stier. Fremover ville alle
skulle ud pa asfaltvejen. som er trafikeret og smal, og som, i turistsaesonen, er STARKT trafikeret
af biler, campere, cykler og knallerter. Der er ikke fortov.

F.eks. kgrer der dagligt min. 190 knallerter forbi i seesonen.
"Projektet forudsaetter dispensation for geeldende bygge- og beskyttelseslinje"

Vi gnsker, at der ikke udstedes dispensation! Begrundelserne er blandt andre, at vi er en del af
NATURRUM Thyborgn, og at vi gnsker at mgde vandrende og cyklende turister med natur og
ikke" tivoliagtige "tiltag.

Lemvig Kommunes bemaerkninger:

Ansgger angiver, at de gaester som hovedsageligt, bespger minigolfbanen, vil vaere lokale bor-
gere samt folk, der er pa ferie i Thyborgn. Hermed vurderer ansgger, at det er begraenset, hvor
mange tilkgrende besggende, der vil anvende offentlige parkeringspladser vest og nord for ma-
triklen.

Projektet forudsaetter ikke dispensation fra geeldende bygge- og beskyttelseslinjer.

Ifm. den matrikulaere sag udlaegges der et areal pa 2 meter langs med Idraetsvej/Vesterhavsgade
som en del af vejarealet, hvor man som gaende kan faerdes.

Natur

Hogringssvar 2:

Vi finder kommunes konklusion om, at projektet ikke har naevnevaerdig miljgpavirkning forkert.
Minigolfbanens placering kun ca. 35 meter fra det fredede naturomrade Knopper Enge udggr en
betydelig risiko for bade natur og landskab. Knopper Enge har stor rekreativ betydning for bade
lokale og turister, der nyder det abne landskab og det rige fugle- og dyreliv. Omradet Knopper
Enge huser bl.a. flere sjeeldne dyrearter, ynglende engfugle, harer, flagermus og insekter som er
seerligt felsomme over for stgj, lys og menneskelig aktivitet.

@Pget aktivitet og belysning fra minigolfbanen kan forstyrre fugle i yngletiden, skremme pattedyr
vaek og pavirke nataktive arter negativt. Kunstigt lys i aftentimerne kan tiltraekke og forvirre in-
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sekter, og dermed forstyrre den naturlige fgdekaede. Samlet set kan anlaegget forarsage forstyr-
relser, der — selv uden direkte forurening — har vaesentlig indvirkning pa biodiversiteten i og om-
kring det fredede omrade.

Lemvig Kommunes bemaerkninger:

Omradet ligger lige op ad boldbaner, campingplads, fritidscenter og bag ved diget ud mod Thy-
borgn Fjord, der er Natura 2000 og reservatfredet. Den adskillelse mellem land og by ggr, at fug-
lene og dyr i Natura 2000 omradet ikke generes af aktiviteter i Thyborgn By, sa laenge det holder
sig inde i byen og der ikke er tale om voldsom stgjende aktiviteter, f.eks. fyrveerkeri eller andre

aktiviteter, der "driver” ud over Natura 2000 omradet.

Hvis man skulle mindske forstyrrelser i Natura 2000 omradet, skulle man forbyde al faerdsel i Na-
tura 2000 omradet for mennesker og hunde, det ville veere mere gavnligt end at forbyde aktivi-
teter i Thyborgn By.

Kunstigt lys har, siden det blev opfundet, altid tiltrukket insekter, i dette tilfaelde adskiller det
kunstige lys pa minigolfbanen sig ikke fra alt andet kunstig lys i omradet. Minigolfbanen vil ikke
bidrage til gget lysforstyrrelser i omradet, da den valgte beliggenhed ikke er et mgrkt omrade.

VVM-redeggrelse

Hgringssvar 2:

Projektet er vurderet ikke VVM-pligtigt, og det mener vi er en fejlvurdering. Lovens § 21 kraever,
at der tages hensyn til projektets karakter, placering og potentielle pavirkninger. Placeringen op
til fredet natur og i landzone ggr, at sagen burde fgre til krav om en fuld VVM-redeggrelse.

Placeringen er i landzone, i kystnaerhedszone, op til et Natura 2000-omrade og lige ved et fredet
areal, og indebaerer bade visuelle konsekvenser og nabogener. Alligevel konkluderer kommu-
nen, at projektet ikke vil pavirke miljget veesentligt — til trods for at mange af kriterierne i miljg-
vurderingsloven netop er opfyldt.

Lemvig Kommunes bemaerkninger:

Placeringen op til fredet natur og i landzone medfgrer ikke automatisk, at sagen fgrer til krav om
en fuld VVM-redeggrelse. VVM-afggrelsen efter miljgvurderingslovens § 21 indeholder en kon-
kret vurdering i forhold til placeringen. Omradet er beskyttet mod byen med dige og natur.

Retlige forhold

Hgringssvar 1:

Vi synes, den kommunale forvaltning muligvis indtager en dobbeltrolle, idet det er forvaltnin-
gen, der har foreslaet Anders Krogh Kloster placeringen, tilbudt ham mulighed for at kgbe grun-
den og vejledt ham gennem screeningsprocessen. Altsa pa samme tid saelger og vejleder.

Vi fgler os ngdsaget til at fa vurderet ejendommene Vesterhavsgade 171 og Digevej 1, med hen-
blik pa en evt. erstatningssag.
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Hgringssvar 2:

Det er desuden staerkt kritisabelt, at Lemvig Kommune bade har anvist netop denne grund til
projektejeren og derefter selv har foretaget VVM-screeningen, som frikender projektet for yder-
ligere miljpvurdering.

Det er yderst problematisk, at Lemvig Kommune bade har anvist grunden til projektejeren og ef-
terfglgende selv har foretaget VVM-screeningen, hvor man er naet frem til, at projektet ikke er

VVM-pligtigt. Nar en myndighed bade initierer, vejleder og efterfglgende godkender et projekt,
opstar der en klar interessekonflikt, der udfordrer armslaengdeprincippet og underminerer tilli-
den til sagsbehandlingen.

Det fremgar, at projektejeren har kgbt grunden under forudsaetning af kommunal godkendelse.
Dette mistanken om, at processen har vaeret styret baglaens fra et gnsket resultat frem for en
objektiv vurdering ud fra planloven og miljgvurderingsloven. Hvis en myndighed pa forhand ska-
ber forventninger hos en kgber og derefter vurderer projektet uden at sikre uvildighed, risikerer
man reelt at tilsidesatte de retslige rammer og naturhensyn. Det er ikke acceptabelt, at private
investeringer og forventninger far forrang for lovens krav om saglig vurdering, herunder en uvil-
dig VVM. Nar dertil kommer, at screeningen er gennemfgrt internt i kommunen og godkendt af
en medarbejder, der ikke er uafhaengig af projektets gvrige kommunale behandling, giver det
anledning til alvorlig bekymring om sagsbehandlingens habilitet og integritet.

Vi stiller ogsa spgrgsmal ved kommunens salg af arealet til projektansgger og hvorvidt det er
sket efter geeldende udbudsregler.

Pa baggrund af den aktindsigt, vi har modtaget i sagen d 12.06.25, rejser vi en raekke spgrgsmal
vedrgrende forudgaende forhandlinger, udbuddets offentligggrelse, gennemsigtighed, mang-
lende miljghensyn i beslutningsgrundlaget og manglende borger medinddragelse.

1. Forudgaende forhandlinger og gennemsigtighed
Kommunens interne notater viser, at der allerede fra oktober 2024 har veeret Ipbende
kontakt og dialog med én specifik kpber — altsa flere maneder fgr det formelle udbud
blev annonceret. Kgberen har i perioden faet kommunens bistand til projektmateriale,
tilpasninger, salgspris og myndighedsafklaringer. Det fremgar ogs3, at salgsprisen blev
fastsat tidligt i forlgbet. 6

Den samme aktgr endte som eneste reelle budgiver ved udbudsrundens afslutning.
Det skaber indtryk af, at sagens udfald reelt har vaeret afgjort pa forhand, og at selve
udbuddet kun har vaeret en formalitet. Et sadant forlgb strider imod intentionerne i
reglerne om offentligt udbud, hvor ligebehandling og reel konkurrence er grundlzaeg-
gende principper.

2. Manglende offentligggrelse
Kommunen har oplyst, at arealet blev udbudt til salg via deres hjemmeside i perioden
29. januar til 14. februar 2025. Der findes dog ingen dokumentation i det fremsendte
sagsmateriale, som bekraefter dette — fx i form af screenshots, arkivlink eller omtale i

Side 23 af 37



Bilag 4 - Lemvig Kommunes bemaerkninger til modtaget hgringssvar fra parter vedrg-
rende minigolfbane i Thyborgn

lokalmedier. Der har maske vaeret et udbud i juridisk forstand, men ikke ét, som andre
borgere eller potentielle kpbere realistisk har haft mulighed for at opdage.

3. Manglende miljghensyn ved salgsbeslutning
Grunden blev solgt uden en samlet vurdering af konsekvenserne for det nzerliggende
fredede naturomrade eller for de naermeste naboer. Det fremgar ikke, hvorfor kommu-
nen ikke har gennemfgrt en helhedsorienteret miljgvurdering fgr salget og politisk be-
slutning. | en sag som denne - taet pa Natura 2000-omrade og beboelse - burde sa-
danne hensyn vaere centrale.

4. Manglende borgerinddragelse
Vi stiller os derfor uforstaende over for, hvorfor vi som naarmeste naboer og interesse-
rede borgere ikke blev informeret om muligheden for at kgbe arealet eller komme
med alternative forslag til dets anvendelse. | szerdeleshed da der er tale om et areal i
landzone teet ved et fredet naturomrade. Som bergrte naboer med interesse i lokalom-
radets fremtid og demokratiske processer, finder vi det rimeligt at anmode om, at
salgsbeslutningen og hele projektets forlgb gennemgas og ogsa vurderes i lyset af disse
forhold.

Lemvig Kommunes bemaerkninger:

Lemvig Kommune forstar bemaerkningerne om kommunens dobbeltrolle saledes, at der sas tvivl
om hvorvidt kommunen i forbindelse med afggrelsen efter miljgvurderingslovens § 21 har veeret
i stand til alene at varetage saglige hensyn efter loven. Lemvig Kommune skal indledningsvis af-
vise, at der er varetaget usaglige hensyn i forbindelse med afggrelse efter miljgvurderingslovens
§21.

Det skal i forlaengelse heraf bemaerkes, at det er almindeligt forekommende, at landets kommu-
ner skal meddele tilladelser m.v. til projekter, hvor disse tidligere i processen har ageret som
grundsaelgere. Det er ligeledes ikke usaedvanligt, at salget af en ejendom betinges af, at kgberen
kan opna de ngdvendige tilladelser. Det skal i denne sammenhang bemaerkes, at der ikke er
hjemmel i miljgvurderingsloven til, at Lemvig Kommune i en sadan situation kan overlade sin
kompetence til at traeffe afggrelse efter miljgvurderingslovens § 21 til en anden myndighed.

Miljgvurderingsloven indeholder dog regler, der har til formal at forebygge interessekonflikter.
Det fglger saledes af miljgvurderingslovens § 40, stk. 3, at en myndighed, der er bygherre for et
projekt omfattet af loven, ikke ma behandle ansggningen om projektet og treeffe afggrelse
herom, medmindre der inden for myndigheden er sikret en passende adskillelse mellem ufore-
nelige funktioner i forbindelse med varetagelsen af disse opgaver og befgjelser.

Situationen i naervaerende sag er ikke omfattet af bestemmelsen, idet der ikke er tale om et til-
faelde hvor Lemvig Kommune er bygherre, og dermed skal meddele tilladelse til sig selv. lIkke de-
sto mindre skal det bemaerkes, at afggrelsen efter miljgvurderingslovens § 21 er behandlet i
kommunens afdeling for Natur & Miljg, og at salget af ejendommen er handteret i Direktionsse-
kretariatet (beslutning via @konomi- og Erhvervsudvalget i Kommunalbestyrelsen), samt opga-
ven for Erhvervskontakten er Igst direkte under Direktgren for Teknik & Miljg. Uagtet, at sagen
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ikke falder inden for anvendelsesomradet for miljgvurderingslovens § 40, stk. 3, er det saledes
Lemvig Kommunes opfattelse, at der er sikret en passende adskillelse mellem henholdsvis kom-
munens rolle som saelger og som myndighed efter miljgvurderingsloven, hvilket er med til at un-
derbygge, at der ikke er varetaget usaglige hensyn i forbindelse med afggrelsen.

Lemvig Kommune afviser sdledes, at det forhold, at kommunen har solgt ejendommen har haft
nogen indflydelse pa afggrelsen efter miljgvurderingslovens § 21.

Armslaengdeprincippet er et juridisk princip, der primart anvendes inden for skatteretten. Prin-
cippet indebaerer, at transaktioner mellem interesseforbundne parter skal ske pa vilkar, der sva-
rer til, hvad uafhaengige parter ville have aftalt under sammenlignelige forhold. Vi antager i sam-
menhaengen, at der med henvisning til princippet saettes spgrgsmalstegn ved kommunens ob-
jektivitet i relation til myndighedsbehandlingen efter miljgvurderingsloven grundet kommunens
rolle som grundszelger.

Som redegjort for ovenfor kan det afvises, at Lemvig Kommunes rolle som grundsalger har haft
nogen indflydelse pa de myndighedsafggrelser, der skal treeffes vedrgrende ejendommen, her-
under afggrelsen efter miljgvurderingslovens § 21. Der er en klar funktionsopdeling, som sikrer,
at sagen behandles af de rette afdelinger med fokus pa korrekt og ansvarlig forvaltning.

Der er i forbindelse med aktindsigten sat spgrgsmalstegn ved, om arealet har vaeret udbudt til
salg. Ved aktindsigten er der udleveret, hvad der er journaliseret pa sagen, samt oplyst, hvornar
arealet har vaeret udbudt.

Udbuddet har veeret offentliggjort pa kommunens hjemmeside den 29. januar 2025, pa siden
udbud, hvor alle kommunens udbud offentligggres. Desuden er interesseret kgber den 30. ja-
nuar 2025 informeret om, at udbuddet af arealet kan findes pd hjemmesiden.

Aktindsigtsanmoder har konkluderet, at der er givet bistand til projektmateriale, tilpasninger,
salgspris og myndighedsafklaringer.

| kommunen er selve salget placeret under @konomi- og Erhvervsudvalget, Direktionssekretaria-
tet, hvor myndighedsbehandling mv. er placeret under Teknik- og Miljpudvalget.

Det er en fejlagtig konklusion, at en oplysning omkring tidligere salgspriser er ensbetydende
med, at prisen er fastlagt pa forhand. Oplysninger om salgspriser ville alle kunne have veaeret ind-
hente ved en forespgrgsel (prisen pa erhvervsjord er tilmed den der fremgar af hjemmesiden for
erhvervsarealet i Thyborgn). En sadan oplysning er ikke ensbetydende med, at det ogsa bliver
den pris, som politikerne godkender at saelge til. Dette fremgar ogsa af den mail, hvoraf oplys-
ningen fremgar — at der tages forbehold for politisk behandling.

Arealet har vaeret udbudt offentligt til salg pa kommunens hjemmeside hvor alle borgere med
interesse i, hvad der saelges i kommunen, har mulighed for at orientere sig. Det fglger af udbuds-
vejledningen, at kommunerne har metodefrihed i forhold til annonceringen og at det f.eks. kan
ske pa kommunens hjemmeside. Annonceringen behgver ikke at finde sted i den lokale presse.
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Det fremgar desuden af udbudsvejledningen, at kravet om annoncering ikke afskaerer kommu-
nen fra ogsa at orientere szerligt interesserede om, at en ejendom vil blive udbudt til salg.

Alternativ placering

Hgringssvar 2:
Det er uforstaeligt, at kommunen har anvist en placering i byens sydligste udkant — i landzone og

umiddelbart op til bade fredet natur og Natura 2000-omrade — frem for at undersgge mere op-
lagte alternativer.

Der findes flere arealer i Thyborgn, som bade i byplanmaessig og landskabelig forstand er langt
mere velegnede til placering af en minigolfbane. F.eks. idraetsomradet ved Skaterbanen, arealet
ved Fiskeriskolen eller omradet omkring De Rgde Huse og havnen, hvor der allerede findes for-
skellige aktiviteter og et bymiljg, som vil kunne rumme en minigolfbane uden de samme nega-
tive konsekvenser for naboer og natur. Lemvig Kommune har selv igangsat et udviklingsprojek-
tet 'Thyborgn 2.0', som fokuserer pa at forbinde havn, attraktioner og 5 udearealer til glaede for
bade lokale og turister. | det lys forekommer det malplaceret at etablere en ny forlystelse langt
fra den centrale del af byen, og i tilknytning til Thyborgn Naturrum, hvis formal ellers er at vaere
et "oplevelsesrum i naturen", som det fremgar af turistinformation.

Lemvig Kommunes bemaerkninger:

Omradet er i Kommuneplanen udlagt til offentligt formal indeholdende offentlige/private al-
mennyttige kultur- og fritidsfaciliteter samt camping, hvilket betyder, at omradet kan anvendes
til, det ansggte i teet tilknytning til Thyborgn Stadion, Waerket og Campingpladsen, der henvises i
gvrigt til svar ovenfor. Det er kommunens vurdering, at der ikke umiddelbart kan findes en
bedre placering i Thyborgn By.
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Indsigelse mod etablering af minigolfbane pa Vesterhavsgade 171B, Thyborgn

Til:

Lemvig Kommune — Natur og Miljg
Radhusgade 2

7620 Lemvig

Fra:
Bebhoere pi sydlige del af Vesterhavsgade samt pd Digevej
7680 Thyborgn
Thyborgn den 14. juni 2025

Vedr. haringssvar: Indsigelse mod etablering af minigolibane, Vesterhavsgade
1718, Thyborgn

Som narmeste naboer til det plantagte projekt pd matrikel 171B i Thyborgn, ger vi hermed
indsigelse mod projektets placering og udformning samt kommunes afggrelse om, at etablering
af minigoifbanen ikke er VV¥M-pligtig. Vores indsigelse fokuserer serligt pa den negative miljg-
og landskabspdvirkning i omrédet, de betydelige ulemper for de naermeste naboer og peger pa
behov for atternativ placering, der bade sikrer naturhensyn og byens udvikling.

Vores indsigelser vedr. fglgende punkter:

¢ Miljgpavirkning

+ Landskabspavirkning

e Placering i fandzone og kommunens dobbeltrolle

o Retlige forhold og armsleengde princip

e Ulemper for n&rmeste naboer: stgj, mistet herlighedsveerdi og vaerdiforringelse
e Manglende vurdering af alternativ placering

e (Inske om alternativ anvendelse af arealet

+ Supplerende bemazrkninger pa baggrund af aktindsigt

1. Miljgpavirkning

Vi finder kommunes kanklusion om, at projektet ikke har naevneveerdig miljgpavirkning forkert.

Minigolfbanens placering kun ca. 35 meter fra det fredede naturomrdde Knopper Enge udggr en
hetydelig risiko for bade natur og tandskab. Knopper Enge har stor rekreativ betydning for bade
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lokale og turister, der nyder det dbne landskab og det rige fugle- og dyreliv. Omrédet Knopper
Enge huser bl.a. flere sjeeldne dyrearter, ynglende engfugle, harer, flagermus og insekter som er
saeriigt folsomme over for stg@j, lys og menneskelig aktivitet.

Pget aktivitet og belysning fra minigolfbanen kan forstyrre fugle i yngletiden, skreemme pattedyr
vazk og pavirke nataktive arter negativt. Kunstigt lys i aftentimerne kan tiltraekke og forvirre
insekter, og dermed forstyrre den naturtige fgdekaade. Samlet set kan anlagget forarsage
forstyrrelser, der — selv uden direkte forurening — har vaasentlig indvirkning pa biediversiteten i
og omkring det freciede omrade.

Det fremgar af VVM-screeningen, at stdjniveauet ved drift kan na op til 60-70 dB{A) - betydeligt
over Miljgstyrelsens granseveerdi for aftenperioden pa 45 dB. Szrligt i sommerhalvaret, hvor
der planlzegges med at sidste bold seelges ki. 21, ma man forvente vedvarende stgjgener fra fx
rab, klappen og musik til langt senere pé aftenen. Kommunen anfgrer, at det 15m x 5m x 3,5m
heje betalingshus vil fungere som stgjskaarm, men denne konklusion er urealistisk, idet huset
ikke vil vaere generelt stgjdempende i forhold til pavirkning af orgivelserne.

2. Landskabspavirkning

Den aktuelle matrikel Vesterhavsgade 171B fungerer for nuvaerende som en uspoleret overgang
mellem by og natur. Arealet star ubergrt med hgjt graes og vilde biomster og understgtter
biodiversitet i omradet. Det kunstigt anlagte minigolfanizeg med den massive 15m x5m x3,5 m
bygning vil bryde det dbne, visuelle kystlandskab og fremsta malplaceret i den bydel, hvor det
netop er den ra natur og Naturrum Thybargn, der praeger omgivelserne. | den aktuelle
turistinformation fremgér det, at Naturrum Thyborgn fungerer som et "oplevelsesrum i
naturen' med stier, legeplads, balplads, udsigtsplatform —i trad med idéen om at skabe
naturrum som steder til ro, inspiration og naturforstaelse i autentiske landskaher. Det star
sdledes helt i modsastning til placering af en forlystelse i samme omrade.

Minigoifaniaggets placering teet pd Geopark Vestjylland og lige op til VesterhavsCaminoen
betyder, at det fgrste mpde med Thyborgn @ndres fra et billede af uspoleret natur til en
kunstigt anlagt forlystelsesaktivitet med farver, figurer og stgj. Dette skader bdde oplevelsen,
byens image og det samlede indtryk af omradet i byens sydlige del som naturdestination.

Set i lyset af, at Knopper Enge kun ligger 35 meter fra det planlagte anlaeg, er det meget
optimistisk, at Lemvig Kommune er ndet frem til, at projektet ikke vit pavirke den beskyttede
natur vaesentligt. Nar bade den miljgmasssige og den landskabelige pavirkning vurderes samlet,
finder vi det klart, at projektet bar vurderes meget mere grundigt.

3. Placering i landzone og kommunens dobbeltrolle



Projektet placeres 1 landzone og kraever derfor sarlig tiliadelse. Netop denne overgangszone
mellem by og natur i den sydlige udkant af Thyborgn er seerlig sdrbar — ikke blot péd grund af sin
neerhed til det fredede naturomrade Knopper Enge, men ogsa fordi omradet har stor rekreativ
betydning og indgar | Geopark Vestjylland. Geoparken bygger pa formidling og bevarelse af
natur og kulturary, og star i skarp kontrast til den type anlaeg, som nu foreslas.

Dertil kommer, at omradet kun ca. 35 meter syd for projektgrunden indgar i Natura 2000-
omrdde nr. 28: Agger Tange, Nissum Bredning, Skibsted Fjord og Agerg, som rummer et EU-
fuglebeskyttelsesomrdde pa Harbogre Tange. Det er derfor bemaerkelsesvaerdigt og uforstaeligt,
at kammunen konkluderer, at der ikke er vaesentlig mifjgpavirkning.

Det er desuden steerkt kritisabelt, at Lemvig Kommune bade har anvist netop denne grund til
projektejeren og derefier selv har foretaget VVM-screeningen, som frikender projektet for
yderligere miljgvurdering.

4, Retlige forhold og armslengde princip

Projektet er vurderet ikke VVM-pligtigt, og det mener vi er en fejlvurdering. Lovens § 21 kreever,
at der tages hensyn til projektets karakter, placering og potentielle pavirkninger. Placeringen op
til fredet natur og i [andzone ger, at sagen burde fgre til krav om en fuld VVM-redeggrelse. Vi
stifler ogsa spgrgsmai ved kommunens salg af arealet til projektansgger og hvorvidt det er sket
efter geeldende udbudsregler.

Det er yderst problematisk, at Lemvig Kommune bade har anvist grunden tif projektejeren og
efterfelgende selv har foretaget VVM-screeningen, hvor man er ndet frem til, at projektet ikke
er VWM-pligtigt, Nar en myndighed bdde initierer, vejleder og efterfplgende godkender et
projekt, opstar der en klar interessekonflikt, der udfordrer armslaengdeprincippet og
underminerer tilliden til sagsbehandlingen.

Det fremgar, at projektejeren har ksbt grunden under forudseaetning af kommunal godkendelse.
Dette mistanken om, at processen har veeret styret bagleens fra et gnsket resultat frem for en
objektiv vurdering ud fra planloven og miljgvurderingsloven. Hvis en myndighed pa forhand
skaber forventninger hos en kgher og derefter vurderer projektet uden at sikre uvildighed,
risikerer man reelt at tilsidesaetie de retslige rammer og naturhensyn. Det er ikke acceptabelt, at
private investeringer og forventninger far forrang for lovens krav om saglig vurdering, herunder
en uvildig VWM. Nar dertil kommer, at screeningen er gennemfart internt i kommunen og
godkendt af en medarbejder, der ikke er uathaengig af proiektets gvrige kommunale behandling,
giver det anledning til alvorlig bekymring om sagshehandlingens habilitet og integritet.

Placeringen er i landzone, i kystnaerhedszone, op til et Natura 2000-omréde og lige ved et fredet
areal, og indebasrer bade visuelle konsekvenser og nabogener. Alligevel konkluderer
kommunen, at projektet ikke vil pdvirke miljget veasentligt — til trods for at mange af kriterierne i
milj@vurderingsioven netop er opfyldt.



Endelig vil vi ggre opmarksom pé, at der pa arealet str en mindesten for en laege, der under 2.
verdenskrig blev skudt af tyskere netop pa dette sted. Det er et betydningsfuidt historisk
mindepunkt, og det virker steerkt upassende at placere en forlystelse som en minigolfhane i
direkte titknytning hertil. Etableringen vil kunne opleves som respektlgs og forstyrre oplevelsen
af stedets eftertaenksomme karakter, hvilket bgr indgd i vurderingen af omradets egnethed.

5. Ulemper for neermesie naboer: st@j, mistet hertighedsvardi og
vaardiforringelse

Narmeste nabo Vesterhavsgade 171 har €n altan pé 1. sal mod syd, der ligger hgjere end det
planlagte betalingshus, som derfor ikke vil fungere som stgjskeerm. Tveertimod vil stgjen na
altaner og terrasser direkte. Alle boliger pd Digeve] har terrasser, der vender med syd og har
heller ingen stgjafskeermning fra betalingshuset. Vi finder det ret problematisk, at dette
ignoreres i kommunens konklusion.

Det planfagte store betalingshus pd 70 m2 {15m x 5m x 3,5 m) vil desuden blckere den
eksisterende udsigt mod syd. | sserdeleshed for Vesterhavsgade 171 og Digevej 2, hvor man i dag
ser ud over det dbne landskab og Knopper Enge. Denne forringelse af udsigten skader i hgj grad
boligernes herlighedsveerdi, forringer deres markedsvesrdi og g@r potentielt boligerne
useelgelige. En vurdering af disse boliger er under udarbejdelse og der vil blive rejst
erstatningskrav for vaerdiforringelsen, hvis projektet gennemfgres pa Vesterhavsgade 1718B.

Desuden fremgar det af hgringsudkastet, at Anders Krogh Kloster med tiden pataenker at udvide
aktivisterne med ’salg af is mm.” Det er uklart hvad dette indebaerer af gvrige aktiviteter og vi vil
understrege, at Vesterhavsgade 171 og Digeve]j 1 ligger kun ca 8 meter fra den aktuelle matrikel
Vesterhavsgade 171B. Det fremgar heller ikke af h@ringsudkastet om der stilles sarlige krav fra
kommunen i forhold til de materialer, der pataenkes anvendt til etablering af minigolfbanen og
deres eventuelle miljgpavirkning pa sigt.

6. Manglende vurdering af alternativ placering

Det er uforstaefigt, at kommunen har anvist en placering i byens sydligste udkant — i landzone og
umiddelbart op til bade fredet natur og Natura 2000-omréde — frem for at undersgge mere
oplagte alternativer.

Der findes flere arealer i Thyborgn, som bade i byplanmaassig og iandskabelig forstand er langt
mere velegnede til placering af en minigo!fbane. F.eks. idraetsomrddet ved Skaterbanen, arealet
ved Fiskeriskolen eller omradet omkring De Rgde Huse og havnen, hvor der allerede findes
forskellige aktiviteter og et bymiljg, som vil kunne rumme en minigolfbane uden de samme
negative konsekvenser for naboer og natur. Lemvig Kommune har sefv igangsat et
udviklingsprojektet 'Thyborgn 2.0, som fokuserer pa at forbinde havn, attraktioner og



udearealer til gleade for bade lokale og turister. 1 det lys forekommer det malplaceret at etablere
en ny forlystelse langt fra den centrale del af byen, og i tilknytning til Thyborgn Naturrum, hvis
formal ellers er at vaere et "oplevelsesrum i naturen”, som det fremgar af turistinformation.

Endelig vil vi ggre opmaerksom pd, at der pa arealet star en mindesten for en leege, der under 2.
verdenskrig blev skudt af tyskere netop pd dette sted. Det er et hetydningsfuldt historisk
mindepunkt, og det virker steerkt upassende at placere en forlystelse som en minigolfbane i
direkte tilknytning hertil. Etableringen vil kunne opleves som respektlgs og forstyrre oplevelsen
af stedets eftertaenksomme karakter, hvilket bgr indga i vurderingen af omradets egnethed. Nar
dertil kommer, at screeningen er gennemfgrt internt i kemmunen og godkendt af en
medarbejder, der ikke er uathangig af projektets gvrige kommunale behandling, giver det
anledning til alvorlig bekymring om sagsbehandlingens habilitet og integritet.

En placering tasttere pd bymidten eller i nzerheden af havneomradet vil skabe langt bedre
synergi med eksisterende aktiviteter og samtidig harmonere med projektets idé om en at
udforme banen som Thyborgns havn og en udstilling med bilieder over havnens udvikling. En
sadan placering vil kunne realiseres bade uden at kompromittere vaardien af den sydlige del af
byen som aben og uspoleret overgang til naturen og vaere 1trad med byens planmaessige linje.

7. Binske om alternativ anvendelse af arealet

S&fremt projektet ikke godkendes, gnsker vi som narmeste nabo (Vesterhavsgade 171)
mulighed for at overtage arealet med henblik pd at udleegge det som et rekreativt omrdde i
respekt for den omkringliggende natur. Vi ser potentiale i at anvende grunden, som et abent
grent omrade, der harmonerer med beliggertheden op til Knopper Enge og Geopark Vestjylland,
En sadan anvendelse vil vaere | tréd med omradets karakter og langt mere forenelig med bide
naturhensyn og det rekreative potentiale, som omradet rummer,

8. Supplerende bemarkninger pa baggrund af aktindsigt:

P3 baggrund af den aktindsigt, vi har modtaget i sagen d 12.06.25, rejser vi en reekke spgrgsmal
vedrgrende forudgaende forhandlinger, udbuddets offentligggrelse, gennemsigtighed,
manglende miljghensyn i beslutningsgrundlaget og manglende borger medinddragelse.

1. Forudgaende forhandlinger og gennemsigtighed

Kommunens interne notater viser, at der allerede fra oktober 2024 har vaeret Ipbende kontakt
og dialog med én specifik kgber — altsd flere maneder fgr det formelle udbud hlev annonceret.
Kgberen har i perioden faet kommunens bistand til projektmateriale, tilpasninger, salgspris og
myndighedsafklaringer. Det fremgar ogsa, at salgsprisen biev fastsat tidligt i forlgbet.



Den samme aktgr endte som eneste reelle budgiver ved udbudsrundens afslutning, Det skaber
indtryk af, at sagens udfald reelt har veeret afgjort pd forhdnd, og at selve udbuddet kun har
vaeret en formalitet. Et sadant forlgb strider imod intentionerne i reglerne om offentligt udbud,
hvor ligebehandling og reel konkurrence er grundlaeggende principper.

2. Manglende offentligggrelse

Kommunen har oplyst, at arealet blev udbudt til salg via deres hjemmeside i perioden 29. januar
til 14. februar 2025. Der findes dog ingen dokumentation i det fremsendte sagsmateriale, som
bekraefter dette — fx i form af screenshots, arkiviink eller omiale i iokatmedier. Der har maske
vaeret et udbud i juridisk forstand, men ikke ét, som andre borgere eller potentielle kpbere
realistisk har haft mulighed for at opdage.

3. Manglende miljghensyn ved salgsbeslutning

Grunden blev solgt uden en samlet vurdering af konsekvenserne for det naerliggende fredede
naturomréde eller for de narmeste naboer. Det fremgdr ikke, hvorfor kommunen ikke har
gennemfgrt en helhedsorienteret miljgvurdering for salget og politisk beslutning. | en sag som
denne - tast pd Natura 2000-omrade og beboelse - burde sddanne hensyn veere centrale.

4, Manglende borgerinddragelse

Vi stiller os derfor uforstdende over for, hvorfor vi som neermeste naboer og interesserede
horgere ikke blev informeret om muligheden for at kebe arealet eller kemme med alternative
forslag til dets anvendelse. | seerdeleshed da der er tale om et areal i landzone 12t ved et fredet
naturomrade. Som bergrte naboer med interesse i lokalomréadets fremtid og demokratiske
processer, finder vi det rimeligt at anmode om, at salgsbeslutningen cg hele projektets forlgh
gennemgas og ogsa vurderes i lyset af disse forhold.

9. Afsluttende bemzerkninger

Vi finder det bekymrende, at kommunen agerer som bdde radgiver og myndighed uden nogen
form for ekstern kvalitetssikring. Det er helt afggrende, at der gennemfgres en fuld VVM-proces,
varetaget af uvildige fagfolk, hvor der sikres reel offentlig inddragelse og hensyn til
naturbeskytteise uden, at processen pavirkes af kommunens strategiske interesser eller private
pkonomiske forventninger.

Vi hdber, at Lemvig Kommune vil tage denne indsigelse serigst. Det fremgar af ovenstaende at
projektet er malpiaceret i lyset af omrddets naturmaessige og rekreative vaerdi, Vi har som
borgere og kemmune et faelles ansvar for at beskytte den sidste frie natur, Kommercielle
interesser bar ikke tilleegges stdrre veegt end hensynet til biodiversitet, rekreative vaerdier og
omradets naturprofil i byens sydlige dei.

Vi opfordrer derfor kraftigt til, at der peges pa en anden placering. En mere hensigtsmaessig
placering af minigotfhanen kan sikre bade udvikling og naturhensyn, sa Thyborgns profil som
Geopark og naturby bevares intakt.



Venlig hilsen

Vesterhavsgade 171, 7680 Thyborgn

Digevej 1, 7680 Thyborgn

i

esterhavsgade 169, 7680 Thyborgn

esterhavsgade 155, 7680 Thyborgn



Tit Lemvig kommune,
Natur og Milje,
Réadhusgade 2,

7620 Lemvig

Sagshummer 09.40.20P19-72-25.

indsigelse mod projekt minigoftbane, Vesterhavsgade 1718, 7680 Thyboran.

indsigelse:

“Anders Krogh Kloster kunne med tiden taenke sig at lave en lille isbod, hvor der kan szeiges is,
vand mm..”

~ | s&tald, skal der sé laves en ny godkendelse, som skal i hering. ..

Indsigelse:

“Abningstiderne pa banen vil blive de lyse timer. Om sommeren vil der vaere 3bent fra klokken 10
og der vil ikke blive solgt ftere runder fra klokken 21.."

-udsagnet stermmer ikke overens med, hvad Anders Krogh Kloster, pé et made pa Digeve] 1 d
5/5-25 udtalte.

Hvad er s& gasldende?

indsigelse:

* stejniveau 90-100 dB i banens centrum”

- gkal kunderne s& gé til centrum af banen, hvis de taler/ raber eller andst? Hvordan handhaeve
det?

~ Hvilke konsekvenser vil det {4, hvis stajniveauet bliver hejere?

- (Og hvem skal méale det? Har det betydning om hvilke tidspuniter pa dognet, det forekommer
ag i hvor lang tid?

- Vil der blive milt stejbelasining hos de omlringliggende naboer { eksempelvis Digevej 2, 3, 5,
og7)

-~ Vil der biive afspillet musik p& banen?

Der er jo stor forskel pa staj i f& timer fra sportsaktiviteter eller seiskab i hallen eller klublokaler og

dagligt op 1 12 timers stej &ret rundtl!!

Indsigetse’

Boligomrader { stei/lys og luft)

“Betalingshuset opstiiles sdledes, at boligomréder ikke generes af staj og lys fra aktiviteterne pé
minigolf banen”

- Det vil vaere generendel!

Indsigelse:

“Projeklet forudsastier dispensation for gaeldende bygge- og beskytielseslinie”

- Vi gnsker, at der ikke udstedes dispensation! Begrundelserne er blandt andre, at vi er en del af
NATURRUM Thyboren, og at vi onsker at mede vandrende og cyklende turister med natur og
ikke “ tivoliagtige “ tiltag.

~ Desuden bruges arealet sommetider af lasgehelikopteren .

Indsigelse:

“Jordforurening”

-Der er ikke taget jordbundsprover og der er ikke taget prover af banematerialet.

Brian Lenz Hansen udtaler telefonisk d 2/5-25 at kunstgraesset er uden infilt og er 20 & gammelit
og derfor sandsyniligvis ikke udvasker pfas. Anders Krogh Kloster udtaler d 5/5-25, at materialet er
7 &r gammelt og at han vil supplere med nyt kunstgraes.

Nér kunstgraes slides, vil det frigive microplast.

Hvordan vil disse forhold blive hindteret?

Indsigelse:
“Indvirkningens forventede indtraeden, varighed....”
- Der vil vaere en eget belastning af asfattvejen langs grunden.



Campinggasster og lokale har hidtil kunnet ga skrat over omradet p3 stier. Fremover ville alle
skulle ud pa asfaltvejen, som er trafikeret og smal, og som , i turistsaesonen, er STARKT trafikeret
af hiler, campere, cykler og knallerter. Der er ikke fortov.

Eksempelvis karer der dagligt min. 190 knallerter forbi | seesonen.

-Vi synes, den kommunale forvaitning muligvis indtager en dobbeltrolle, idet det er forvaltningen,

der har foresliet Anders Krogh Kioster placerangen tilbudt ham mulighed for at kebe grunden og

vejledt ham gennem screeningsprocessen. Altsd pa samme tid szlger og vejleder.

- Vi feler os nodsaget til at fa vurderet ejendommene Vesterhavsgade 171 og Digevej 1, med
henblik pa en evi erstatningssag.
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Til Lemvig kommuna,
Natur og Miljg,
Radhusgade 2,

7620 Lemvig

Sagsnummer 09.40.20P19-12-25,

Indsigelse mod prajekt minigolfbane, Vesterhavsgade 1718, 7680 Thyboran.

ndsigelse:

“Anders Krogh Kloster kunne med tiden taenke sig at lave en fille isbod, hvor der kan seelges is,
vand mm.,”

- | sé fald, skal der s laves en ny godkendelse, som skal | hering. ..

Indsigelse:

“Abningstiderne p& banen vil blive de lyse timer. Om sommeren vil der vaere &bent fra klokken 10
og der vil tkke blive solgt flere runder fra klokken 21..”

-udsagnet stemmer ikke overens med, hvad Anders Krogh Kloster, p4 et made pé Digevej 1 d
5/5-25 udialte.

Hvad er sa gasldende?

indsigelse:

* stejniveau 80-100 dB i banens centrum”

- skal kunderne s& g4 til centrum af banen, hvis de taler/ riber eller andet? Hvordan handhseve
det?

~ Huvilke konsekvenser vil det f4, hvis stejniveauet bliver hgjere?

- 0Og hvem skal méile det? Har det betydning om hvilke tidspunkter p& degnet, det forekommer
og i hvor lang tid?

- Vil der blive malt stejbelastning hos de omkringliggende naboer { eksempelvis Digevej 2, 3, 5,
og 7)

- Vil der blive afspillet musik pa banen?

Der er jo stor forskel pa stgj i fa timer fra sportsaktiviteter eller selskab i hallen eller klublokaler og

dagligt op til 12 timers staj aret rundtll!

Indsigelse:

Boligomrader ( stej/lys og uft)

“Betaiingshuset opstilles saledes, at boligomrader ikke generes af stej og lys fra aktiviteterne pd
minigolf banen”

- Det vil vazre generendet!

Indsigelse:

“Projektet forudssetter dispensation for gaeldende bygge- og beskyttelsesiinie”

- Vi gnsker, at der ikke udstedes dispensation! Begrundelserne er blandt andre, at vi er en del af
NATURRUM Thyboren, og at vi ansker at mede vandrende og cyklende turister med natur og
ikke “ tivoliagtige “ tiltag.

- Desuden bruges arealet sommetider af lsegehelikopteren .

indsigelse:

“Jordforurening™

-Der er ikke taget jordbundsprover og der er ikke tagst prever af banematerialet.

Brian Lenz Hansen udtaler teiefonisk d 2/5-25 at kunstgraesset er uden infill og er 20 &r gammelt

og derfor sandsynligvis ikke udvasker pfas. Anders Krogh Kloster udtaler d 5/5-25, at materialet er

7 &r gammelt og at han vil supplere med nyt kunstgraes,
Nar kunstgrees slides, vil det frigive microplast.
Hvordan vil disse forhold blive handteret?

Indsigelse:
“Indvirkningens forventede indtraeden, varighed....”
- Der vil vasre en oget belastning af asfaltvejen langs grunden,




& inggs idti t pa stier. Fremover ville alle
Campinggaester og lokale har hidtil kunnet gé skrét over omrédg p .
skulle ud pa asfaltvejen, som er trafikeret og _smai, og som , i turistsaesonen, er ST/ERKT trafikeret
af biler, campere, cykler og knallerter. Der er ikke fortov.

Eksempelvis korer der dagligt min. 190 knallerter forbi i seesonen.

-Vi synes, den kommunale forvaltning muligvis indtager en dobbeltrolle, idet det er forvaltningen,

der har foreslaet Anders Krogh Kloster placeringen, tilbudt ham mulighed for at kabe grunden og

vejledt ham gennem screeningsprocessen. Altsd pd samme tid seelger og vejled_er. .

- Vifoler os nodsaget til at f& vurderet ejendommene Vesterhavsgade 171 og Digevej 1, med
henblik pa en evt erstatningssag.

12. Juni 2025
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